-..\\.-

Sivf-ergucs

Envoyé en préfecture le 12/06/2026
Recu en préfecture le 12/06/2026
Publié le

~

ID : 074-217402296-20260611-DELIB20260801-DE

Républigue frangaise
- Commune de Saint-Lergues — Haute-Savoie

w
‘ DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du44 juin 2026

L'an deux mille vingt-six, le onze juin a dix-huit heures, le Conseil Municipal de la commune de Saint-
Cergues, régulierement convoqué le cing juin de la méme année, s'est réuni en salle du conseil a la
mairie sous la présidence du Maire, Monsieur Jean COMBETTE.

Présent.e.s : Mesdames, Messieurs, Jean COMBETTE, Danielle COTTET, Gabriel LYONNET, Pascale
BURNIER, Jean-Marc PEUTET, Séverine BALSAT, Jean-Michel RAVEL, Yannick CHARVET, Jérémy
GISPERT, Bénédicte JABOULET, Christelle COSTE, Lucile COTTY, Tydgi BAJOLAZ, Bastien DENTAND,
Lionel ATHOMAS, Pascal BESSON, Stéphanie BONTEMPS, David PERPINA.

Absent.e.s excus.é.es et représent.é.es : Mesdames, Messieurs, Catherine MOUCHET a Danielle
COTTET, David BOZON 3 Jean COMBETTE, Marie-Christine BELLUZZ0 a Séverine BALSAT, Natasha
LAVY a Jérémy GISPERT, Jérome LAYAT a Lucile COTTY, Aurélie MARCHAND & Gabriel LYONNET, Elodie
DUVERNAY a Pascale BURNIER, Nigele OLEMBE a Stéphanie BONTEMPS.

Absent.e.s excus.é.es: Monsieur Thomas PACO

Convocation : 05/06/2026 Conseillers en Présents et représentés :26
exercice :27

Secrétaire de séance: Quorum:: Lieu de séance:

Danielle COTTET 14 Salle du conseil municipal

2. URBANISME
2.3 Droit de préemption et actes daménagement

Délibération n°2026-08-04: Avenant n°1 traité de concession d’aménagement du
secteur des Moraines

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de ['urbanisme, notamment les articles L. 300-1 2 300-4 et R. 300-4 a R. 300-9,

Vu le code de la commande publique, notamment les articles L. 3000-1 et suivants, d'une part, et R.
3111-1 et suivants, d’autre part, relatifs aux contrats de concession,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par la Commune de Saint-Cergues le 07 juillet 2016, modifié le
01juillet 2021,

Vu le schéma de cohérence territoriale [SCOT] d'Annemasse Agglomération approuvé le 22
septembre 2021,

Vu la délibération du 06 janvier 2023 approuvant le mode de réalisation de 'aménagement du
Secteur des Moraines par voie de concession d'aménagement transférant un risque économique a
'aménageur et autorisant le lancement d’une consultation en vue de la désignation du
Concessionnaire chargé de 'aménagement de ce Secteur,

Page 1 sur 2




Envoyé en préfecture le 12/06/2026
Recu en préfecture le 12/06/2026
Publié le

~7

ID : 074-217402296-20260611-DELIB20260801-DE

Vu l'avis de la commission d’'aménagement prévu a l'article R. 300-9 du coueteT UTDanISme,

Vule rapport d'analyse des offres finales considérant que I'offre de la société ICADE PROMOTION est la
plus avantageuse pour la Commune,

Vu la délibération n"2024-07-06, en date du 4 juillet 2024, approuvant le choix de la société ICADE
PROMOTION en qualité d’aménageur et les termes du projet du traité de concession,

Vu la signature du traité de concession le 23 juillet 2024, entre la commune de Saint-Cergues et la
société ICADE PROMOTION, pour la réalisation de I'opération d’aménagement su secteur des
Maraines,

Considérant que depuis cette date certains événements sont intervenus et qu'il convient de les
transcrire dans le contrat par le biais d’un avenant n°1 au traité de concession joint en annexe de la
délibération.

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L'EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE
APRES AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE

Approuve l'avenant n°1 au traité de concession d'aménagement du secteur des Moraines, joint en
annexe de la présente, en amendant I'article 3 comme suit :

Article 3 «Tout éventuel surcout induit par cette modification de participation pour le
Concessionnaire sera pris & charge par le Concédant uniquement aprés consultation et négociation

point par point des surcolts éventuels de celui-ci afin d'avoir un plafonnement des risques pour le
Concédant. »

Autorise monsieur le Maire ou son représentant, & signer 'avenant n°1 au traité de concession du
secteur des Moraines et tout document inhérent a la mise en ceuvre de la présente délibération.

AINSI FAIT ET DELIBERE

Pour extrait certifié conforme,

VOTANTS 26 PRESENTS 18 REPRESENTES 8

POUR 26 CONTRE ABSTENTION

La Secrétaire de séance, Le Maire,

%TET Jean COMBETTE
S E—

La présente délibération peut étre contestée ; 7 /

- Soit en saisissant le Tribunal Administratif de Grenoble d'un recours contentieux dans les deux mois 3 compter de /a date
de sa notification et de sa transmission au controle de légalité. Cette possibilits peut étre exercée soit par voie postale,
soit par lapplication « Télérecours citoyens » fwww.telerecours.fr],

- Soit par recours gracieux auprés du Majre adressé par écrit dans le délai de deux mois 3 compter de /a date de sa
notification et de sa transmission au contrdle de légalité. Cette démarche in terrompt les délals de recours contentieux. Le
délai de 2 mois pour saisir le juge recommencera & courir lorsque ce recours aura 6té refeté de manifére expresse ou
implicite par [administration.
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Républigue francaise
an Commune de Saint-Cergues — Haute-Savole

w
‘ DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
— Séance du 11 juin 2026

S g

L’an deux mille vingt-six, le onze juin a dix-huit heures, le Conseil Municipal de la commune de Saint-
Cergues, réguliérement convoqué le cing juin de la méme année, s'est réuni en salle du conseil a la
mairie sous la présidence du Maire, Monsieur Jean COMBETTE.

Présent.e.s : Mesdames, Messieurs, Jean COMBETTE, Danielle COTTET, Gabriel LYONNET, Pascale
BURNIER, Jean-Marc PEUTET, Séverine BALSAT, Jean-Michel RAVEL, Yannick CHARVET, Jérémy
GISPERT, Bénédicte JABOULET, Christelle COSTE, Lucile COTTY, Tydgi BAJOLAZ, Bastien DENTAND,
Lionel ATHOMAS, Pascal BESSON, Stéphanie BONTEMPS, David PERPINA.

Absent.e.s excus.é.es et représent.é.es : Mesdames, Messieurs, Catherine MOUCHET a Danielle
COTTET, David BOZON 3 Jean COMBETTE, Marie-Christine BELLUZZO a Séverine BALSAT, Natasha
LAVY & Jérémy GISPERT, Jérome LAYAT a Lucile COTTY, Aurélie MARCHAND & Gabriel LYONNET, Elodie
DUVERNAY a Pascale BURNIER, Nigéle OLEMBE a Stéphanie BONTEMPS.

Absent.e.s excus.é.es: Monsieur Thomas PACO

Convocation : 05/06/2026 Conseillers en Présents et représentés :26
exercice :27

Secrétaire de séance: Quorum: Lieu de séance:

Danielle COTTET 14 Salle du conseil municipal

2. URBANISME
2.3 Droit de préemption et actes d’aménagement

Délibération n°2026-08-02 retire et remplace la délibération n2026-01-11 : Cession
partielle de biens portés par I'EPF a I'opérateur ICADE PROMOTION — 1384 rue des
Allobroges — Les Moraines

Pour le compte de la Commune de SAINT-CERGUES, L’EPF porte depuis le 16 septembre 2022 un
tenement foncier aujourd’hui démoli/dépollué.

Par arrété n° 2021-52 en date du 20 décembre 2021 'EPF a préempté par délégation du préfet une
ancienne friche industrielle objet d’une DIA portant sur les parcelles B 1729, B 1730,B 1732, B 1892,
B 1893,B 1894,B 1895, B 1948,B 2427, B 2429 et B 2745 sait une surface totale de 15438 mZ2.

Pour compléter 'emprise fonciére du projet, la parcelle B 2744 de 416 m2 est en cours d’acquisition
par 'EPF suivant décision 2026-010 en date du 24 avril 2026 par 'exercice d’un droit de priorité.

Par le dispositif de cette préemption, la commune, par appel a projet doit s'engager dans un
programme immobilier voué a réduire sa carence en logements aidés.
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ICADE PROMOTION a été retenu par la Commune & travers la signature orurmcomrat e CoNTessTon
d’aménagement le 22 juillet 2024 en vue de réaliser une opération immobiliere qui proposera des
logements (pour les 2/3 3 vocation sociale), des locaux d'activités, des espaces de vie, des espaces
verts et des équipements accessibles au public.

Le projet pour la réalisation de cette opération globale comprenant 39 logements libres, 38
logements en Bail Réel Solidaire avec LA FONCIERE 74 et 38 logements locatifs saciaux sous bail 3
construction étant en phase de se concrétiser.

*  Vula convention pour portage foncier, thématique « Habitat Social », en date du 14 mars 2022
entre la Lommune et IEPF 74 par laquelle la commune s'est engagée 4 réaliser sur le
ténement une opération comportant un minimum de 30% de logements en locatif aidés sur
le ténement suivant :

Situation Section N°Cadastral Surface
88 route de /a Vi de leau B 1729 O04a 43ca
1384 rue des Allobroges B 1730 02a 13ca
Les Moraines B 1732 02a 70ca
Les Moraines B 1892 00a 77ca
Les Moraines B 1893 09a 07ca
Les Moraines B 1894 04a 59ca
Les Moraines B 1895 01a 34ca
88 route de /a Vy de l'eau B 1948 65a 34ca
1384 rue des Allobroges B 2427 153 10ca
Les Moraines B 2429 03a 14ca
88 route de la Vy de [Eau B 2/45 45a ’fca
Les Moraines B 2744 O4a 16ca
Total 1ha 58a 54ca

* Vv le projet proposé par ICADE PROMOTION au permis n° PC 074229 25 0012 accordé le 23
septembre 2025 pour la réalisation d'un programme de 9 bétiments : 39 logements libres, 38
logements en Bail Réel Solidaire avec LA FONCIERE 74, 38 logements locatifs sociaux, des locaux
dactivités, des espaces de vie, des espaces verts et équijpements accessibles au public;

®  Wu/ladémolition totale des bitiments intervenue en 2024 ;
* Wule PPI2019 2023 de I'EPF;
= Wules statuts de [EPF,

®  Wule réglement intérieur de I'EPF :

LE CONSEIL MUNICIPAL
ENTENDU L'EXPOSE DE MONSIEUR LE MAIRE
APRES AVOIR DELIBERE,
A LUNANIMITE

-DEMANDE a FEPF de céder, & ICADE PROMOTION, la surface (division en volume 2 prévoir)
destinés a la réalisation de 39 logements libres, sous réserve de la signature concomitante d'un
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Bail a Construction par lui-méme ou un opérateur social pour la reansation de 38 logements
locatifs sociaux

-DIT que la vente sera régularisée, par acte notarié chez Maitre DELEGLISE, Notaire a Annemasse,
au plus tard le 18 décembre 2026 au prix de 590.000,00 Euros H.T, Tva 20 %, soit 118.000,00
Euros (Calculée conformément 2 la réglementation fiscale au jour de la délibération)

Valeur du tenement 488.499,30 €
Frais d’acquisition 4.044,55€
Publication/droits de mutation 31,22€
Travaux démolition/dépoliution 97.424,93€

-DIT que ICADE PROMOTION réglera la somme de 408.000 Euros TTC correspondant au solde de
la vente [déduction faite de la subventions ETAT FONDS VERT pergues pour 300.000,00 £€).
ACCEPTE de versera ICADE PROMOTION au titre de participations financiéres au projet de 38
Logements Locatifs Sociaux:
® En 2026 et au plus tard dans les 15 jours précédant la signature de 'acte de vente
EPF/ ICADE PROMOTION la somme de 145.000,00 euros
® Auplustardle 31 décembre 2027, la somme de 145.000,00 euros

-S’ENGAGE a assumer ses obligations financiéres mentionnées dans la convention de portage, en
ce compris les modifications résultantes de cette cession partielle et ce jusqu’a la fin du portage

AINSI FAIT ET DELIBERE
Pour extrait certifié conforme,

VOTANTS 26 PRESENTS 18 REPRESENTES 8
POUR 26 CONTRE ABSTENTION

La Secrétaire de séance,
Danielle COTTET

e —

0L —

La présente délibération peut étre contestée :

- Soit en saisissant le Tribunal Administratif de Grenoble d'un recours contentieux dans les deux mois a compter de la date
de sa natification et de sa transmission au contrle de légalité. Cette possibilité peut étre exercée soit par voie postale,
soit par 'application « Télérecours citoyens » (www.telerecours.fr).

- Soit par recours gracieux auprés du Maire adressé par écrit dans le délai de deux mois & compter de la date de sa
notification et de sa transmission au contréle de légalité. Cette démarche interrompt les délais de recours contentieux. Le

délai de 2 mois pour saisir le juge recommencera a courir lorsque ce recours aura 6t€ rejeté de maniére expresse ou
implicite par/administration.

Page 3 sur3



Envoyé en préfecture le 12/06/2026
Recu en préfecture le 12/06/2026
Publié le

~

ID : 074-217402296-20260611-DELIB20260801-DE

CONCESSION D’AMENAGEMENT

CONCESSION D’AMENAGEMENT
DU SECTEUR DES MORAINES

Avenant n° 1

COMMUNE DE SAINT-CERGUES
ICADE PROMOTION

Mai 2026

Avenant n° 1 a la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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ENTRE :

La commune de Saint-Cergues, représentée par son Maire, Monsieur Jean Combette
en vertu d’'une délibération n° 2026-04-01 du conseil municipal en date du 20 MARS
2026.

ci-apreés dénommeée « le Concédant » ou « la collectivité » ou « la Commune »

DE PREMIERE PART,

La société dénommée SNC IP1R, représentée par Charles Emmanuel Kuhne ayant
donne tous pouvoirs a I'effet des présentes au profit de Monsieur Thomas HUMBERT,
Directeur Régional, demeurant professionnellement a Annecy, 24 Avenue Berthollet,
en vertu d’'une délégation de pouvoirs en date du 24 juin 2024, demeurant annexé
ci-aprés dénommeée « Le concessionnaire » ou « la société » ou « 'aménageur »

DE SECONDE PART,

Avenant n° 1 & la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

1. Aux termes d'un traité de concession signé le 23 juillet 2024, la commune de Saint-
Cergues a concédé a la société ICADE PROMOTION la réalisation de I'opération
d’aménagement du secteur des Moraines.

Un certain nombre d'événements sont intervenus depuis la conclusion de la
concession d’aménagement qu'il convient de transcrire dans le contrat.

2. Compte-tenu de la programmation et des modifications qui ont eu lieu sur cette
opération, la date ultime de dépdt du permis de construire, et de toutes les échéances
en découlant (obtention PC, mise en avant-projet, mise en commercialisation, purge
du permis de construire, signature d’un contrat préliminaire de réservation de la vente
en bloc, acquisition du terrain, ordre de service travaux et livraison) ont du étre décalés.

3. En outre, sans en changer le montant, la commune a souhaité modifier I'affectation
de sa participation.

4. Enfin, compte tenu de la suppression du logement inclusif réalisé par Icade, la
programmation doit &tre Iégérement modifiée.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - OBJET ET PORTEE DU PRESENT AVENANT N°1

Le présent avenant a pour objet de modifier :
- Le délai de réalisation de la concession, y compris certaines des dates
intermédiaires
- Le programme de logement au sein de 'opération
- Les modalités de participation financiére de la commune
- La mise a jour des servitudes

Conformément a l'article L. 3135-1 du Code de la Commande publique, les Présentes
sont dispensées de toute nouvelle procédure de mise en concurrence considerant que
les modifications apportées sont non substantielles, et ne relévent que d’adaptations
|égéres pour la bonne réalisation de la concession.

ARTICLE 2 - MODIFICATION DU PROGRAMME DE L'OPERATION

Le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans I'opération, figurant
en préambule, a l'article 1 et a I'article 23 du traité de concession est modifi€ comme
suit s’agissant de sa partie sur les logements :

En lieu et place de
« La construction de 111 logements répartis comme suit
- 36 logements sociaux, composés de 12 logements T1-T2, 12 logements T3 et
12 logements T4-T5, 40% des logements seront PLAI, 60% PLUS,
- 37 logements en Bail Réel Solidaire (BRS), composé de 14 T3, 14 T4 et 9 T5,
- 37 logements en accession libre,
- 1 logement inclusif ».

Avenant n° 1 a la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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« La construction de 115 logements répartis comme suit :

38 logements sociaux, composés de 14 logements T1-T2, 13 logements T3 et

11logements T4-T5, 40% des logements seront PLAI 60%, 44% PLUS et 16%

PLS

38 logements en Bail Réel Solidaire (BRS), composés de 5 T2, 20 T3, 8 T4 et

5 T5,

39 logements libre composés de 2 T1, 9 T2, 11 T3, 12 T4 et 5 T5.

o Il pourra étre intégré, au sein du contingent de logements libres, entre

10 et 20 logements relevant du logement intermédiaire ou de 'usufruit
locatif social.

2 commerces

1 micro-créche »

Le reste de la programmation est inchangée.

ARTICLE3 -  MODIFICATION DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DE LA COMMUNE

Le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans I'opération, figurant
en preambule ainsi qu’a I'article 30 du traité de concession, est modifié s’agissant des
flux financiers.

En lieu et place de :

« Le Concedant versera au Concessionnaire une participation financiére d'un
montant de 970 000 euros HT, correspondant au rachat des aménagements et
equipements publics remis au concédant. Ce montant est affecté intégralement
par délibération du Concédant, au financement des équipements publics
relevant de sa compétence, dont la maitrise d'ouvrage est assurée par
I'Aménageur. Les sommes correspondantes seront majorées de la TVA au taux
en vigueur. »

Il sera désormais intégré les stipulations suivantes :

« Le concédant versera au Concessionnaire, en deux échéances au titre des
exercices 2026 et 2027 :

« Une somme de 290 000 euros net au titre de la participations financiéres
au projet de 38 logements locatifs sociaux réalisés par la SNC IP1R.
Ces versements interviendront :

- En 2026 et au plus tard dans les 15 jours précédant la signature de l'acte
de vente EPF/ICADE PROMOTION la somme de 145.000,00 euros net
- Auplus tard le 31 décembre 2027, la somme de 145.000,00 euros net

» Ainsi qu'une somme de 82 066 euros HT correspondant au rachat des
aménagements et équipements publics remis au concédant Ces
versements interviendront :

- En 2026 et au plus tard dans les 15 jours précédant Ia signature de I'acte

de vente EPF/ICADE PROMOTION la somme de 41 033 euros HT
- Auplus tard le 31 décembre 2027, la somme de 41 033 euros HT

Avenant n° 1 a la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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Parallelement a ces flux financiers, la SNC IP1R S| puicie aod
d'achat du foncier dont le PRIX convenu est (b 074217402206-20260611 DELIB20260801-DE
118.000,00 € pour la TVA. L’EPF altribue a sa vente une Subvention ETAT
FONDS VERT pour 300.000,00 € HT ; cette somme sera déduite du prix de
vente, SNC IP1R versera a I'EPF, le jour de la signature de I'acte, la somme

290 000 € HT et la TVA pour 118.000,00 €, correspondant au solde du prix.

Tout éventuel surcout induit par cette modification de participation pour le
Concessionnaire sera pris a charge par le Concédant uniquement aprés consultation
et négociation point par point des surcolts éventuels de celui-ci afin d’avoir un
plafonnement des risques pour le Concédant.

ARTICLE 4 - MODIFICATION DU CALENDRIER DE L'OPERATION

Le calendrier prévisionnel de réalisation du programme de logements, mentionné a
larticle 23.2.1.2 et établi conformément aux dispositions de l'article 12.3 du traité de
concession, est modifié comme suit :

Calendrier opérationnel prévisionnel signature TCA

Dépbt PC 30/04/2025
Obtention PC 23/09/2025
Lancement en
avant-premiére 01/01/2025
Purge PC 02/12/2025
Signature CPR
VEB 2eme semestre 2025
Acquisition
fonciére Au plus tard au 3°™® trimestre 2026
Démarrage des
travaux Au plus tard au 3°™e trimestre 2026

En revanche, les échéances spécifiées au tableau qui ne figurent pas dans le traité
initial sont données a titre informatif et ne sauraient caractériser un manquement ou
une faute du concessionnaire en cas de non-respect.

ARTICLE 5 — MODIFICATION SERVITUDES :

Le plan de servitudes figurant en annexe 18 du traité de concession est modifi€ comme

suit :

Plan initial :

Avenant n° 1 a la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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- -Voire
Rétrocession & la commune

Stationnements et espaces verts
Copropriété
333m’

Bit. A, B
Accession
1988 m’

Placerte publique
Retrocession ala commune

Bat.C
Accession
1169 m?

Plan des servitudes modifié (cf. PC 32 du permis de construire) :
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Les espaces collectifs, comprenant notamment les placettes, le verger, les jardins
partagés ainsi que la voirie centrale, seront rétrocédés a la Commune, soit par voie de
rétrocession (zone jaune figurant au plan ci-dessus), soit par I'établissement d’'une
servitude de passage et d'entretien (zone violette hachurée figurant audit plan),

conformément au plan modifié susvisé.

Avenant n° 1 a la concession d’aménagement du Secteur des Moraines
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(hachurées en violet) :

« le cheminement bas, traversant la placette basse entre les batiments F et G et
assurant la liaison entre ladite placette, 'espace vert, le verger et les jardins
partagés

« les cheminements hauts, prolongeant la placette supérieure en direction des
commerces.

Par ailleurs, le point de gestion des ordures ménagéres a été supprimé du projet

d’aménagement et déplacé vers un emplacement existant hors emprise fonciére en
concertation avec les services d’/Annemasse Agglomération.

ARTICLE 6 — ANNEXES

Les annexes suivantes de la concession d'aménagement modifiées par 'avenant n° 1
sont remplacées comme suit :

- L’annexe 10 de la concession d’aménagement (Programme) remplacée par
I'article 2 du présent avenant

- Lannexe 13 de la concession d’aménagement (Planning prévisionnel de
réalisation de I'opération) est remplacée par 'article n° 4 du présent avenant

- L’annexe 18 de la concession d’'aménagement (plan des servitudes) remplacée
par l'article 5 du présent avenant

ARTICLE 6 — ENTREE EN VIGUEUR DU PRET AVENANT

Le présent avenant n° 1 sera exécutoire aprés que les formalités de transmission au
contréle de légalité ont été accomplies et prend effet a compter de sa date de réception
par le concessionnaire.

Les stipulations de la concession d’aménagement non modifiées par le présent
avenant, demeurent en vigueur.

Fait a Saint-Cergues
Le 12 juin 2026
En deux exemplaires originaux

Pour la SNC IP1R

Pour la Commune de Saint-
M. Le Maire,

Jean COMBETTE
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